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摘要
本文以 2020—2025 年 36 个城市的住宅成交数据为样本，构建特征价格模型，分析区位、配套与房龄对住宅价格的影响。结果表明，轨道交通可达性每提高一个标准差，单价上升约 6.8%。
[bookmark: df_ceeeed3cf2]1	引言
住宅价格的空间差异是城市研究的核心问题之一。已有研究多采用特征价格法[1]，国内学者也讨论了比较法中修正系数的确定[2]。
[bookmark: df_55098bfbc8]2	模型设定
设第  套住宅的价格为 ，特征向量为 ，采用半对数形式：
[bookmark: eq_hedonic]		(1)
式 式(1) 中， 表示第  个特征的边际影响。
[bookmark: df_f2f77050ee]3	估计结果
[bookmark: tbl_est][bookmark: tbl_est]表 1　特征价格模型估计结果
	变量
	系数
	标准误
	显著性

	轨道交通可达性
	0.068
	0.009
	***

	学区等级
	0.052
	0.011
	***

	房龄（年）
	−0.007
	0.002
	**

	容积率
	−0.015
	0.006
	*
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