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Resumen
Con datos de compraventas de 36 ciudades entre 2020 y 2025, estimamos un modelo de precios hedónicos que incluye la ubicación, los equipamientos y la antigüedad del edificio. Un aumento de una desviación típica en la accesibilidad al transporte ferroviario eleva el precio unitario en torno a un 6,8 %.
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Las diferencias espaciales en el precio de la vivienda son una cuestión central de la economía urbana. La mayoría de los estudios emplean precios hedónicos[1]; otros analizan los coeficientes de ajuste del método de comparación[2].
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Sea  el precio de la vivienda  y  el vector de sus características. Utilizamos la forma semilogarítmica
[bookmark: eq_hedonic]		(1)
donde  en la Ec. (1) es el efecto marginal de la característica .
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[bookmark: tbl_est][bookmark: tbl_est]Tabla 1. Estimación del modelo hedónico
	Variable
	Coef.
	E. E.
	Sig.

	Accesibilidad ferroviaria
	0,068
	0,009
	***

	Calidad escolar
	0,052
	0,011
	***

	Antigüedad (años)
	−0,007
	0,002
	**

	Índice de edificabilidad
	−0,015
	0,006
	*
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